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 بيهات هامة(تن) 

 أولًا:

على كل متقدم أن يتأكد من صحة العنوان الوطني ورقم صندوق البريد الذي يقوم 

بحيث يكون العنوان الوطني والصندوق  المرفق بالكراسة العطاء نموذجبتدوينه في 

ب من الأمانة أو البلدية للمتقدم على عنوانه البريدي باسم المتقدم، وفي حال تم إرسال خطا

الوطني وصندوقه البريدي، وعاد من البريد لأي سبب مثل )عدم صحة العنوان الوطني أو 

رقم صندوق البريد أو لعدم استلامه أو لكونه لا يخصه ... إلخ( فإن المتقدم يتحمل 

 .المسؤولية في حال مصادرة ضمانه البنكي أو غير ذلك من إجراءات

 ثانياً:

( يوماً من تاريخ 90لا تقل مدته عن ) على كل متقدم أن يتأكد من أن الضمان البنكي

سارياً وغير مشروط وغير من قيمة العطاء السنوي  %25ته عن لا تقل قيمو فتح المظاريف

 قابل للإلغاء وقابل للتمديد لحين سداد قيمة العائد الإستثماري عن السنة الأولى.

 ثالثاً:

ل تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية تقدم العطاءات في حا

بمظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر 

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع ضرورة 

ن خلال التواصل مع مركز الإتصال الوطني على الرقم قيام المستثمر بتقديم بلاغ م

وتقديم ما يثبت ذلك  inv@momra.gov.sa أو عن طريق البريد الإلكتروني  199099

عند تقديم العطاء ورقياً لإدارة الإستثمار في مقر بلدية محافظة البكيرية وذلك في الموعد 

ديم العطاءات وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الوقت المحدد بساعة المحدد لتق

  واحدة لأجل تسجيل العطاء.

 رابعاً:

 مصدق من الغرفة التجارية بحضور الجلسة لمندوب سعودي الجنسية. إحضار تفويض

 خامساً:

 التأكد من مطابقة السجل التجاري للمزايدة المتقدم عليها.

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 18 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
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 ـاريةالمجمعات التج

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 

 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9

 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 

 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 38  المرفقات 11

 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 42 عقارنموذج تسليم ال 3/11

 43 إقرار المستثمر 4/11

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 لكة العربية الســــعودية المم
 وزارة الش ئون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية محافظة البكيرية-امانة منطقة القصيم
 الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات

 

 

  

 11قطعة رقم   437ق/ك/ مخططمتعدد الأنشطة مجمع تجاري نشاء وترميم وتشغيل وصيانة إ

 (11005-008202-23-01فرصة )رقم البحي الربوة طريق الملك عبدالله بن عبدالعزيز 
6 

 

 

 :للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات-أ

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات إلكترونيـاً،      

الموقـــــــع الإلكترونـــــــي  )فـــــــرص( وذلـــــــك عـــــــن طريـــــــق بوابـــــــة الاســـــــتثمار في المـــــــدن الســـــــعودية       

Furas.momra.gov.sa )باستثناء أصل خطـاب الضـمان    أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص

في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر  –البنكي، فيقدم الأصل 

لمعلـن عنـه لفـتح المظـاريف مـع إرفـاق       الموعد والمكـان ا  ويسلم قبل وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس،

 صورة من أصل خطاب الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

 هل موقع؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير 

 مقدم العطاء(

  

3 
وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  إثبات أن المسئول عن الشركة أو

 الصلاحية للتوقيع 

  

4 
)في حالة الشركات صورة سارية المفعول من السجل التجاري 

 والمؤسسات(

  

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

7 

خطاب ضمان بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي 

( يوماً من التاريخ المحدد لفتح 90لا تقل عن ) ساري المفعول لمدة

 ( من قيمة العطاء السنوي%25، وأن يكون بقيمة لا تقل عن ) المظاريف

  

   صورة من إثبات العنوان الوطني 8

   صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول 9

   ة المفعولصورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية ساري 10

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الإجتماعية 11

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 12

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 فتح المظاريفمن  ( يوم90أو تقل مدته عن ) من قيمة العطاء السنوي %25أقل من  بنكي سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشــروع
 المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته مجمع تجاري متعدد الأنشطة وهو هو

  بالموقع المحدد )نشاط تجاري( من المستثمر حسب النشاط المحدد وإدارته

 العقار
ــو  ــه للب  رضالأهـ ــد ملكيتـ ــاء العائـ ــح أو البنـ ــة والموضـ ــدوده  م لديـ ــه وحـ وقعـ

 ومساحته ومكوناته.

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان. الوزارة

 بلدية محافظة البكيرية. –أمانة منطقة القصيم  الأمانة/البلدية

هو فـرد أو شـركة أو مؤسسـة مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء وتشـغيل مثـل           مقدم العطاء

 هذه المشروعات.

 العامة المنافسة
تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف   المســتثمرينهــي طريقــة لإثــارة التنــافس بــين   

 عند تأجير العقارات والأنشطة وتتبعها البلديةالحصول على أعلى سعر، 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

المنافسة 

 الإلكترونية

ــي       ــق الموقــع الإلكترون تقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم في المنافســة عــن طري

Furas.momra.gov.sa .)أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص 
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 السنة الأولى الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار-ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  ه النشرالتاريخ الذي تم في تاريخ الإعلان

بوابة الاستثمار في كما هو محدد على  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 المدن السعودية )فرص(.

 

بوابة الاستثمار في كما هو محدد على  موعد فتح المظاريف

 المدن السعودية )فرص(.

 

  تحدده البلدية نافسةإعلان نتيجة الم

  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

 

قيع العقد لمن ترسو عليه تاريخ تو

 نافسةالم

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ 

إشعار البلدية للمستثمر بمراجعتها، 

فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، 

 .عطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً وي

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 

 

 بداية سريان مدة العقد

ر بموجب محضر من تاريخ تسليم العقا

تسليم موقع من البلدية والمستثمر، وإذا 

محضر  ىلم يتم توقيع المستثمر عل

تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب 

بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــدمة .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة -1

 

عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة  منافسةفي طرح محافظة البكيرية  بلديةترغب 

الموقع الإلكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص( الإلكترونية عن طريق 

Furas.momra.gov.sa  وترميم  نشاءلإستثمرين المأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص( بين

طريق الملك عبدالله بن  11قطعة رقم  437مخطط ق/ك/ متعدد الأنشطة مجمع تجاري وتشغيل وصيانة

وفق  (01-23-008202-11005) فرصةالرقم خلف الملاعب الرياضية  بحي الربوة عبدالعزيز

، والتي توضح المعلومات التي يجب على كراسة الشروط والمواصفات المرفقةالتفاصيل المبينة في 

 المنافسة.ها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المستثمرين الإحاطة بها، ومراعات

لى الاشتراطات البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف عوتهيب 

، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس والمواصفات الفنية

 .لبلدية أهدافهال، ويحقق يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة

ثمرين الراغبين في دخول وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المست

 ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:المنافسة

  أو عن طريق  ار مكتوباوتقديم الاستفس إدارة الإستثمارات في بلدية محافظة البكيريةالتوجه إلى

 1077 - 1076تحويلة    0163359000تليفون:  :التواصل على

 0163358513فاكس:  علىأو                  

 الموقع الإلكتروني  بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص(من خلال  أوFuras.momra.gov.sa 

  عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية )فرص(.أو 
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 ارــوصف العق-2
 

 متعدد الأنشطة تجارية مجمعإنشاء وترميم وتشغيل وصيانة  نوع النشاط

مكونات 

 النشاط
 رض فضاءأ

 موقـع العقـــار
الملك طريق  11قطعة  437مخطط ق/ك/ محافظة البكيرية

 خلف الملاعب الرياضية بحي الربوة عبدالله بن عبدالعزيز

 41في الصفحة  المرفقحسب المخطط المعتمد  حــدود الـعقار

 أرض فضاء نوع العقار

 2م12967.99 مساحة الأرض

 حسب شروط البلدية مساحة المباني

 حسب شروط البلدية عدد الأدوار

 حسب شروط البلدية نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم -3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

خــبرة في م لــديه الــذين للأفــراد والمســتثمرين الســعوديين وغــير الســعوديين  يحــق  1/1/3

أو بحكـم  الممنوعين مـن التعامـل نظامـا    . ما عدا المنافسةال التقدم في هذه المج

لهــا  الــذين اســتبعادلبلديــة لويحــق ن التعامــل، مــدة المنــع م ــ تنتهــيحتــى  قضــائي

لـــديهم مســـتحقات متـــأخرة، أو كـــانوا  ـــن يتـــأخرون في ســـداد الأجـــرة عـــن  

أو ثبت تعثره في مشروع استثماري بحكم أو قـرار نهـائي صـادرين مـن      موعدها

 لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار. قضائية،جهة 

 . لاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام ا 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

اللغـة الرسميـة في المملكـة العربيـة السـعودية فعلـى        لما كانت اللغـة العربيـة هـي    1/2/3

مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في عيـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـروع،        

الكتالوجـات  بما في ذلك العطاء، وعيع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخـرى يـتم ترعتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق         2/2/3

مقدم العطاء من خلال مكتب ترعة معتمـد، ويعتـبر الـنص العربـي هـو المعـول       

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 يم العطاءات:مكان تقد 3/3

الاسـتثمار في المـدن السـعودية    بوابـة  يجب تقدم العطاء الكترونياً عن طريق موقع بلدي عـبر  

( وفي حال تعـذر تقـديم العطـاء عـن طريـق المنافسـة       www.baldy.gov.saرابط ))فرص( 

 الالكترونية لأسباب فنية، يقـدم العطـاء في يـوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف المعلـن عنـة          

، واســم المنافســة ظــروف مختــوم بالشــمع الأحمــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم     داخــل م

مـــع تقـــديم مـــا يثبـــت ســـداد قيمـــة  ، وعنوانـــه، وأرقـــام هواتفـــه، ورقـــم الفـــاكسالمســتثمر 

الكراسة مـع ضـرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال             

   inv@momra.gov.sa الكترونـي أو عـن طريـق البريـد     199099الـوطني علـى الـرقم    

 .وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً

 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد 4/3

ــالإعلان بالجريــدة           الموعــد المحــدد لتقــديم العطــاء وفــتح المظــاريف حســب الموعــد المحــدد ب

 لمدن السعودية )فرص(.وبوابة الاستثمار في االرسمية، 
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 :تقديم العطاء

علــى المســتثمر اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــك طباعــة أو كتابــة     1/6/3

ــواردة بكراســة الشــروط والمواصــفات        ــود ال ــزام التــام بمــا تقضــى بــه البن بالمــداد، والالت

 وملحقاتها.

ــه والتوقيــع عليهــا مــن      2/6/3 ، أو ثمر نفســهالمســتيجــب تــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقات

 الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بخاتمه.

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا مـن الغرفـة    3/6/3

 التجارية بالنسبة للشركات، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

أصل الضمان البنكـي داخـل مظـروف مختـوم بالشـمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن          يقدم  4/6/3

دة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفـه، ورقـم الفـاكس ويقـدم     الخارج اسم المزاي

 .قبل موعد فتح المظاريف في إدارة الاستثمارات

ــد   5/6/3 ــادة العائ ــين     الســنوي،نســبة زي ــتراوح مــا ب ــك بمــا ي ( خمــس 5كــل ) %10الى  %5وذل

 .سنوات

 يتحمل المستثمر كافة الالتزامات المتعلقة بضريبة القيمة المضافة. 6/6/3

ءات عن طريق المنافسة الإلكترونية، ويتم إرفاق كل المسـتندات المطلوبـة في   تقدم العطا 7/6/3

كراســـة الشـــروط والمواصـــفات إلكترونيـــاً وفي حـــال تعـــذر تقـــديم العطـــاء عـــن طريـــق 

يقدم العطاء في يـوم وموعـد ومكـان فـتح المظـاريف       المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية،

المنافسـة  حمر ويكتب عليه من الخارج اسم داخل مظروف مختوم بالشمع الأ المعلن عنة 

مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد       ، وعنوانه، وأرقـام هواتفـه، ورقـم الفـاكس    المستثمر، واسم 

قيمة الكراسـة مـع ضـرورة قيـام المسـتثمر بتقـديم بـلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز             

ــرقم   ــال الـــــوطني علـــــى الـــ ــي  199099الاتصـــ ــد الكترونـــ ــن طريـــــق البريـــ  أو عـــ

 inv@momra.gov.sa  ًوتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا. 

 الأسعار: كتابة 5/3

 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجـوز   1/7/3

ى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من بنـود  له إجراء أى تعديل، أو إبداء أ

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  تدون الأسعار في 2/7/3

الكشط، أو المحو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى      للمستثمرلا يجوز  3/7/3

ن جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه عرض السعر يجب أن تعاد كتابته م

 وختمه.

 سعر الاجرة لا يشمل ضريبة القيمة المضافة. 4/7/3
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 سرية العطاء: 6/3

ــق المنافســة الإلكترونيــة تتمتــع           ــة مــن المســتثمرين عــن طري ــع المعلومــات والمســتندات المقدم عي

المظـاريف  بكامل السرية، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فـتح  

 وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى البلدية أو الأمانة.

 مدة سريان العطاء: 7/3

لبلديـة الحـق   وليوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، يوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء نافـذ المفعـول وغـير        في

 وع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.جائز الرج

 الضمان: 8/3

بنكـي باسـم بلديـة محافظـة البكيريـة وألا يقـل عـن        أن يُقدم مع العطـاء ضـمان   يجب  9/3

ــاريخ ســداد القيمــة         25% ــى ت ــاء حت مــن قيمــة العطــاء الســنوي ســارياً وغــير قابــل للإلغ

، ويقـدم في شـكل خطــاب   دمالايجاريـة للسـنة الأولى في حـال رسـو المنافســة علـى المتق ـ     

ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي، وأن يكون غير مشروط، 

، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو وقابل للتمديد وغير قابل للإلغاء

البلديــة، دون الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائي، كمــا يجــب أن يكــون خطــاب         

، وقـابلًا  المحـدد لفـتح المظـاريف   تـاريخ  المـن   ( يومـاً 90) تقـل عـن   الضمان سارياً لمدة لا

 . للتمديد عند الحاجة

 به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان  1/9/3

قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون خطاب الضـمان مقـدما بغـير    من  %25أقل من 

 .تراض على الاستبعاد، وليس للمستثمر الحق في الاعالمستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

قبولـة فـور البـت في المنافسـة بالترسـية علـى       يرد الضـمان لأصـحاب العطـاءات غـير الم    

العرض المناسب، ويرد الضمان المـالي لصـاحب العطـاء المقبـول بالمنافسـة بعـد سـداد        

 قيمة أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.

 مستندات العطاء: 11/3

  الوارد ذكره: وبالترتيباستيفاء وإرفاق المستندات التالية  ستثمرالميجب على 

، أو  ـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً     المسـتثمر نموذج العطاء والتوقيـع عليـه مـن     12/3

 تاريخ التوقيع. إثباتبختمه، مع 
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توكيل رسمي موثقا مـن الغرفـة التجاريـة، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام         13/3

 .المستثمره شخص غير بالتوقيع على العطاء ومرفقات

شركة يجب إرفاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو       المستثمروإذا كان  14/3

وكيلــها الــذي وقــع علــى العطــاء ومرفقاتــه لديــه الصــلاحية للتوقيــع نيابــة عــن 

 .الشركة

 صورة من شهادة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعول. 15/3

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  16/3

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول. 17/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 18/3

ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا            خطاب 19/3

 أعلاه(. 3/7للشروط الواردة في البند 

 ة المفعول.صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية ساري 20/3

صورة من الشـهادة الصـادرة مـن مكتـب التأمينـات الاجتماعيـة يثبـت فيهـا أن          21/3

الشركة/المؤسسة المتقدمة مسجلة في المؤسسـة العامـة للتأمينـات الاجتماعيـة     

وأنهــا قامـــت اميـــع التزاماتهـــا تجاههـــا أو إرفــاق مـــا يثبـــت بأنهـــا لا  ضـــع   

 لأحكام هذا النظام.

 لسعودة.صورة من شهادة الالتزام با 22/3

 صورة من إثبات العنوان الوطني. 23/3

كراســـة الشـــروط ومواصـــفات المنافســـة وملحقاتهـــا المختومـــة بخـــتم البلديـــة   24/3

ــزام     ــداً لالتـ ــه، تأكيـ ــة بختمـ ــتثمر ومختومـ ــن المسـ ــا مـ ــا عليهـ الرسمـــي، موقعـ

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذي تم شـراء     المستثمر

 ات بموجبه.كراسة الشروط والمواصف
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

ــواردة دراســة  الشــروط والمواصــفات  بنــود كراســة  دراســة المســتثمرعلــى  ــة  ال  ودقيقــة،وافي

روط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي      وإعداد العرض وفقا لما تقضـي بـه هـذه الش ـ   

 .في استبعاد العطاء ةلبلديلالحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

في حالـــة غمـــوض أو عـــدم وضـــوح أي بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدة، يجـــب علـــى المســـتثمر   

ــة  ــدي عــبر     الاستفســار مــن البلدي ــق موقــع بل ــة عــن طري الاســتثمار في المــدن الســعودية   بواب

أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكيـة )فـرص(    (www.baldy.gov.saبط )را)فرص( 

خطياً للحصـول علـى الإيضـاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا تقـل عـن            أو

عشرة أيام من التاريخ النهـائي المحـدد لتقـديم العطـاءات، وسـتقوم البلديـة بـالرد علـى         

المواصفات في موعد أقصـاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط و

خمســة أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف، ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو    

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

وفـق   للجهالـة، بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة      وقبل تقـديم عطائـه أن يقـوم     المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعلأاالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قـد اسـتوفى هـذا الشـرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً             المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص الادعا
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ظاريفقبل وأثناء فتح الم ا يحق للبلدية وللمستثمرم-5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  بعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية  يجــوز للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف  

بنـد مـن    ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضـمون أ 

كراســة الشــروط والمواصــفات بموجــب خطــاب أو إخطــار إلى عيــع الشــركات أو     بنــود

، لمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف     قامت بشـراء كراسـة الشـروط وا    المؤسسات التي

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا     

 ميع المتنافسين.يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لج

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعـت الضـرورة إلى ذلـك، وإذا    

أو عـن طريـق    تم ذلك فإن البلدية ستخطر عيع مقدمي العطـاءات بالتأجيـل كتابـة   

 .الرسائل النصية

 سحب العطاء: 3/5

 يف.لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظار

  تعديل العطاء: 4/5

دعـاء مـن   إ أيلـن يلتفـت إلى   و، في عطائـه بعـد تقديمـه   تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمهعطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحــق للمســتثمر أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف في الموعــد المحــدد لســماع قــراءة     

أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح  محتوياتهــا، ويجــب 

المظاريف سعودي الجنسـية، مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو         

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 م الموقعالترسية والتعاقد وتسلي-6

 :والتعاقد الترسية 1/6

بعد أن تسـتكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلى لجنـة الاسـتثمار لدراسـتها وتقـديم             6/1/1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.. 

يــتم إخطـــار مـــن رســـت عليـــه المنافســـة خـــلال خمســـة عشـــر يومـــاً مـــن تـــاريخ الإخطـــار لاســـتكمال        6/1/2

 يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى مهلـة خمسـة عشـر يومـاً            الإجراءات، وإذا لم

أخرى، وفى حالـة  لفـه عـن مراجعـة البلديـة بعـد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في التـأجير ومصـادرة              

 الضمان

بـنفس قيمـة   يجوز للبلدية بعـد موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية المزايـدة علـى صـاحب العطـاء الثـاني                 6/1/3

 العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

ــر وكانــا أعلــى                6/1/4 ــاوض مــع أصــحاب العــروض الأعلــى إذا تســاوى عرضــان أو أكث يجــوز للبلديــة التف

 ة مالياً.العروض، أو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو تحفظات، أو إذا كانت العروض غير مناسب

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشـروع سـيتم إلغـاء المنافسـة أو العقـد وفقـاً           6/1/5

للإجراءات النظامية وسترد البلدية للمستثمر قيمة ما سدده من أجرة عند توقيـع العقـد دون أي تعـويض    

 آخر من أي نوع.

 ية بإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات التالية:يجوز للجنة الاستثمار التوص    6/1/6

 .إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار 

 .إذا تبين للجنة أن عيع العروض غير مناسبة 

 إذا لم يُتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. 

 الموقع: تسليم 2/6

من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما  يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع 1/2/6

لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ 

 الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى للمستثمر  2/2/6

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار وانه،عنعلى 
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 الاشتراطات العامة-7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

...  ـ   هــاتف ـ   صــرف صــحي ـ   ميــاه ـ   )كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل  

افــة التكــاليف والرســوم المرتبطــة بــذلك، علــى مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل ك وغيرهــا(

 .الجهات ذات الصلةذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للإنشـاء       

  والتشغيل.

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة فقات والتراخيصالحصول على الموا 3/7

قبـل الحصـول علـى الموافقـات     التجـاري   مشـروع المجمـع  يلتزم المستثمر بعدم القيـام بتنفيـذ   

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

وسـابقة   خـبرة  إلى مقـاول لديـه   إنشـاء المجمـع التجـاري   مهمـة   أن يسـند المسـتثمر  يجب على 

شـهادات الخـبرة   أن يقـدم  المسـتثمر  يجـب علـى   ، كمـا  الأنشـطة  تنفيذ مثـل هـذه   في أعمال

ن تأديتـه للأعمـال الـتي    السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حس ـ  

 .التزم بها

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتب هندسي استشاري معتمـد  التنفيذ إلى مهمة الإشراف على يجب أن يسند المستثمر 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

        ــذ ووضــع ــل مباشــرة التنفي ــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قب ــة ومطابق مراجع

لبلدية بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات       االملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 ابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المت 

 والتي تساعد على إتمـام العمـل   عطاؤه المشورة الفنية عند اللزومتوجيه المقاول وإ ،

 على الوجه الأكمل.

       ــديم ــاول وتقـ ــدمها المقـ ــتي يقـ ــواد الـ ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ التـ

 التوصيات بشأنها.

 ة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراس 

 تـلافي ، والـتي مـن شـأنها    تعـديلات غـير الجوهريـة في المشـروع    إجراء التغييرات وال 

، والتنســيق بــين عناصــر المشـروع المختلفــة، بشــرط ألا تتســبب في أيــة  المشـكلات 

ا أخذ موافقة البلدية عليه ـ ل، وأن يتمزيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاو



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الش ئون البلدية والقروية والإسكان

 بلدية محافظة البكيرية-امانة منطقة القصيم
 عامة لتنمية الاستثماراتالإدارة ال

 

 

  

 11قطعة رقم   437ق/ك/ مخططمتعدد الأنشطة مجمع تجاري نشاء وترميم وتشغيل وصيانة إ

 (11005-008202-23-01فرصة )رقم البحي الربوة طريق الملك عبدالله بن عبدالعزيز 
26 

 

نقــص في التكــاليف يــتم أخــذ موافقــة  ، أومســبقا، وعنــد حــدوة زيــادة ضــرورية

 على المقاول. وخصم الوفر، البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيحق البلدية  6/7

الإشـراف علـى التنفيـذ اميـع مراحلـه للتأكـد مـن         فيللبلدية الحق الكامـل   1/6/7

ــزام المســتثمر بالتن  فيــذ طبقــاً للاشــتراطات والمواصــفات الــواردة بكراســة      الت

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فيما يتعلـق بـأوامر التغـيير والإصـلاح لمـا       البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  2/6/7

 .والمخططات المعتمدة تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعـد  تصـاميم  الفي  عديلات جديدةراء أية إضافات أو تلا يجوز للمستثمر إج 3/6/7

لبلديــة، وفــى حالــة الموافقــة يــتعين علــى المســتثمر أن يقــدم للبلديـــة         اموافقــة  

مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة          

 الخطية والترخيص اللازم.

دس يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـاء بإشـعار البلديـة، ليقـوم مهن ـ     4/6/7

البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط 

 .والمخططات المعتمدة الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول        بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ عي تنفي

مانة بخطـاب رسمـي عـن طريـق المسـتثمر،      ى التنفيذ تقريرا إلى الأوالاستشاري المشرف عل

  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز التجاري ومطابقته للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض المخصــص لــه فــى إعــلان المزايــدة، وأى   

  .ب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترت

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

والحصـول  بعـد  للغـير إلا   التنازل عن العقد، ولا تأجير العقار أو جزء منه للمستثمرلا يحق 

و الــرفض بنــاء علــى تقــديرها  والــتي يحــق لهــا الموافقــة أ  البلديــة،علــى موافقــة خطيــة مــن  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

التــزام المســتثمر بالســداد في عنــد توقيــع العقــد، وفي حالــة عــدم  تســدد أجــرة الســنة الأولى

السنوات  إيجارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة  اة، فيتم سدادهالتالي

 الإيجارية.
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 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 :ييلتزم المستثمر بما يل

ا ـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أضــرار أو حــوادة   1/11/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الحركــة المروريــة، وتــوفير متطلبــات الحمايــة    2/11/7

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادة والأضرار. والسلامة التي

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

ــاة      4/11/7 ــوادة الوفـ ــة حـ ــن كافـ ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ ، يكـ

ــاء قيــامهم       وإصــابات العمــل، التــى قــد تلحــق بــأى مــن العمــال والمــوظفين أثن

بالعمـــل، أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــات، نتيجـــة عـــدم التزامـــه باحتياطـــات   

السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبـات، أو  

 مسئولية عن ذلك. أدنىأى تكاليف أخرى، وليس على البلدية 

 لغاء العقد للمصلحة العامة:إ 12/7

لبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر عـن قيمـة     ليحق 

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء العقـد إلى تـاريخ        ، وإعادة القيمـة الإيجار بالموقع المنشآت المقامة

 انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

لمســتثمر بموعــد بإشــعار االبلديــة  بثلاثــة أشــهر تقــوم انتهــاء مــدة العقــد   قبــل 1/13/7

وفي حالـة عـدم حضـوره يـتم      ،ومـا عليـه مـن تجهيـزات     لموقـع اتسليم حضوره ل

 استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

بعـد انتهـاء مـدة العقـد      تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقـار  2/13/7

 إلى البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  14/7

العطـاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة هـي ملـك        والمخططات ووثـائق عيع المستندات  1/14/7

 بمجرد تقديمها. للبلدية

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  2/14/7

يــة بــالتعويض عمــا تحملــه مــن  لــيس لمقــدم العطــاء الحــق في الرجــوع إلى البلد  3/14/7

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة      4/14/7

 ه ــ29/6/1441في  40152بموجب الأمر السامي الكـريم رقـم   الصادرة 

 .تعلقة بنفس النشاطالصادرة بهذا الخصوص والم والأنظمة وكافة التعاميم
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 الاشتراطات الخاصة-8

 العقد:مدة  1/8

تســلم المســتثمر محضــر تبــدأ مــن تــاريخ  ســنة(وعشــرون  )خمســة ســنة (25)مــدة العقــد  

 أو من تاريخ إرسال الإشعار في حال تأخر المستثمر عـن التوقيـع علـى    للعقار من البلدية

محضر تسلم العقار، وفي حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم العقـار         

 أكثر من شهر من تاريخ توقيع العقد يتم إرسال إشعار خطي للمستثمر على عنوانه.

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

بالمئــة( مــن مــدة العقــد للتجهيــز والإنشــاء، وتكــون هــذه  خمســة( )%5يمــنح المســتثمر فــترة )

وفـى حالـة عـدم قيـام المسـتثمر بالبـدء في تنفيـذ المشـروع خـلال          غير مدفوعة الأجـرة،  الفترة 

 –في هـذه الحالــة   –عليـه  و ،الفـترة الزمنيـة المسـموح بهـا للتجهيـز والإنشــاء يـتم فسـخ العقـد        

ــز والإنشــاء وفقــاً لظــروف        ســداد قيمــة عطائــه المــالي عــن هــذه الفــترة، وتقــدر فــترة التجهي

 زم المستثمر بسداد مبلغ تلك الفترة بعد تقديرها.ويلت المشروع وطبيعته

 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 المحلات التجارية 

  .مراكز الترفيه 

  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 

 

  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

  ــوب ــوفي شـــــــــــــــــــــــــــ كـــــــــــــــــــــــــــ

لترفيهيــــة أو القبـــو لأغـــراض الأنشـــطة التجاريـــة أو ا     باســـتخدام دور لا يســـمح   2/3/8

 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

ســتثمر أن يــوفر مســاحات مختلفــة للمحــلات التجاريــة تلــبي مختلــف الأنشــطة    يجــب علــى الم

الصـحية والفنيـة الـتي يتطلبهـا كـل       على أن يراعـي فيهـا الاشـتراطات    التجارية،والخدمات 

 نشاط.

 :مواقف السيارات 5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري. موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفير 1/5/8

 2م50بواقع موقـف سـيارة لكـل    التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  2/5/8

 .بالمجمع من المساحة الإعالية المخصصة للاستعمال التجاري
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تغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي      لا يســمح باس ــ 3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 

وبحـد أدنـى    ،مـن المواقـف العامـة    %5 صيص مواقف لسـيارات المعـاقين بواقـع     4/5/8

مـع تمييـز مواقـف المعـاقين      ،على أن تكـون قريبـة مـن مـداخل السـوق      ،موقفين

 امــتر25لمخصصــة لسـيارة المعــاق عــن  وألا تقـل المســاحة ا  ،بالشـعار الخــاص بهــم 

طبقا للأبعـاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة         امربع

 بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقـف بحيـث لا تعيـق حركـة     ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 5/5/8

 المرور في الشوارع المحيطة.

مواقف سيارات بـالقبو لا يقـل ارتفـاع سـقف المـدخل وسـقف القبـو         في حالة عمل 6/5/8

 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقـف السـيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف         7/5/8

 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

تخصصـة في مجـال النظافـة    يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشـركات الم  1/6/8

ــدات،      ــزة، والمعـــــ ــة للأجهـــــ ــيانة الدوريـــــ ــال الصـــــ ــام بأعمـــــ ــيانة للقيـــــ والصـــــ

ــات... ــالمركز  الخوالماكين ــل:، الموجــودة ب الســلالم المتحركــة،  والمصــاعد،  مث

إطفـاء ومكافحــة الحريــق، وخزانــات   التكييــف، وأجهــزةوماكينـات ومــراوح  

 .الخالمياه ودورات المياه...

ثة أشهر( مـن مكتـب   ا دوريا )كل ثلايقدم للبلدية تقرير نيجب على المستثمر أ 2/6/8

مبينــا بــه تفاصــيل  تمــت،البلديــة عــن أعمــال الصــيانة الــتي   هندســي معتمــد مــن

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة علـى       يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

درة علـى اسـتخدام أجهـزة ومعـدات إطفـاء      مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم الق ـ

الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيـام بعمـل الإسـعافات    

 الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع طـوال        على المستثمر أن يعمـل علـى تـأمين    4/6/8

 فترة الدوام.

 نية:الأمالاشتراطات  7/8

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

يجــب تركيـــب بوابـــات خـــروج مـــزودة بأمشـــاط تفجـــير الإطـــارات حتـــى لا يـــتم   2/7/8

 استخدامها في الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 3/7/8



 المملكة العربية الســــعودية 
 سكانوزارة الش ئون البلدية والقروية والإ 

 بلدية محافظة البكيرية-امانة منطقة القصيم
 الإدارة العامة لتنمية الاستثمارات
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 .يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية 4/7/8

 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

اة إذا كــان بــالمجمع التجــاري مركــز ترفيهــي وملاعــب للأطفــال فيجــب مراع ــ   9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقا للاشتراطات ة مجهزة اميع الأدوات اللازمة )على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولي

الصحية لغـرف الإسـعافات الصـادرة مـن الإدارة العامـة لصـحة البيئـة بـوزارة الشـئون البلديـة           

 وية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. والقر

 اللوحات الإعلانية: 9/8

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن وزارة          

، مامـه تقـام أ  والـتي  البلية والشئون القروية فيما يتعلـق باللوحـات الدعائيـة للمجمـع التجـاري     

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك و

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

رورية الناتجة عن إقامة المجمع التجاري دراسة للتأثيرات الم جراءيجب على المستثمر القيام بإ

 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى البلدية.
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 الاشتراطات الفنية-9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/9

يجـب علــى المســتثمر مراعــاة عيــع الاشـتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــه،   

لتفاصـيل  وكذلك عيع الاشتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطات البنـاء، فيمـا يتعلـق اميـع ا       

 المتعلقة بهذا المشروع.

           يلتزم المستثمر بصيانة الموقـع والمبـاني طـوال مـدة العقـد وتسـليمه للبلديـة بعـد نهايـة

 العقد بحالة جيدة.

        ــمح ــه لا يسـ ــائية فإنـ ــر الإنشـ ــض العناصـ ــرميم بعـ ــة تـ ــتثمر في حالـ ــزم المسـ يلتـ

 باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومه للحريق.

  يلتزم 

 اطات التنظيمية:الاشتر 2/9

 التجاري، وهي: نطقة التي يقع فيها موقع المجمعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 .................................  الارتفاع المسموح به    .1

 ..........................................    نسب البناء .2

................. وعلــى المجــاورين ثلاثــة أمتــار    .......علــى الشــوارع المحيطــة   ارتــدادات البنــاء   .3

 كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

أن يكــون التصــميم المعمــاري للمركــز أو المجمــع التجــاري متميــزاً ويشــكل نموذجــاً     .1

 راني للمنطقة.ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والطابع العم

أن يحقــق التصــميم المعمــاري للمشــروع الاحتياجــات الوظيفيــة والجماليــة لمســتخدمي         .2

 المشروع.

ــة التصــميمية مــن خــلال      أن يحقــق التصــميم المعمــاري  .3 للمشــروع أكــبر قــدر مــن المرون

إمكانيــة الــدمج أو تعــديل الاســتعمالات للفراغــات والأنشــطة لمواجهــة حركــة العــرض 

 والطلب.

لتصــميم المعمــاري إضــفاء أكــبر قــدر مــن التكيــف مــع الظــروف المناخيــة    أن يراعــى ا .4

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصـميم والتشـغيل والصـيانة     .5

 للمشروع بعد تشغيله.

معـات التجاريــة تتناســب مـع حجمهــا يخصــص قســم    صـيص أمــاكن للصــلاة في المج  .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
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ــارج        .7 ــدا )مخـ ــط عـ ــية فقـ ــوارع الرئيسـ ــى الشـ ــة علـ ــات التجاريـ ــارج المجمعـ ــداخل ومخـ مـ

 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8

 ل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين.فص .9

ــة المتعلقــة   بالتصــميم المعمــاري   الالتــزام في .10 الاشــتراطات الخاصــة بالخــدمات البلدي

ــة والقرويـــة     ــئون البلديـ ــادرة عـــن وزارة الشـ ــاقين الصـ ــق بـــالتجهيزات    ،بالمعـ ــا يتعلـ فيمـ

مثـل المصـاعد    ،والداخليـة كالمنحدرات ومواقـف السـيارات و ـرات المشـاة الخارجيـة      

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجـال والنسـاء بمعـدل     المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )

 توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنـى مخـرجين في كـل دور بحيـث لا     .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

اختيــار مــواد بنــاء مناســبة وملائمــة لمنــاه المنطقــة والاهتمــام بــالنواحي الجماليــة           .13

 للواجهات والموقع العام.

أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات بالمحلات والممرات مانعة للانـزلاق،   .14

 وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكـون لهـا    غرفة مناسبةير توف .15

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفـة علـى الشـارع ولا يسـمح بهـا      

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  4/9

ة في ، من قبل جهة متخصصلتربة في أماكن مختارة من الموقعيجب عمل عدة جسات ل .1

هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصـيات الجهـة الـتي قامـت بهـا في الاعتبـار       

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســانة المســلحة مــع            .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 سبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الا .3

يراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الاعتبــار تــأثير الكــوارة الطبيعيــة مثــل    .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة           .5

ــا  ــمل مكونـ ــانية  الخ تتشـ ــات الخرسـ ــلحة لطـ ــة والمسـ ــط  ، العاديـ ــرق الخلـ ــدك وطـ والـ

ــب ــاء   ،والترطي ــدة بق ــد التســليح في العناصــر      الشــدات، وطريقــة وم ــط حدي ــع ورب توزي

 الإنشائية المختلفة...الخ.
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ــة للمشــروع مــع المخططــات والتفاصــيل والملاحظــات    ةتقــديم مــذكرة إنشــائي  .6 متكامل

 الإنشائية.

قدم نسخة كاملة مـن الكتالوجـات   عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية ي .7

والمخططات المعتمـدة مـن الشـركة المصـنعة لهـذا النظـام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات          

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو        .8

رسـانية لـدورات الميـاه والمطـابخ ومـا شـابهها       خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخ

 بعازل مائي مناسب.

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأمـلاح في عيـع الخرسـانات المدفونـة      .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضـيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن      

ــتخ  ــات مناســـب، أو اسـ ــاوم للكبريتـ ــع  الأسمنـــت المقـ ــدى عـــادى مـ دام أسمنـــت بورتلانـ

 إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية    .10

استشــاري، يقــوم بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي    التعــديلات،ومعماريــة لهــذه  

علــى هــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية، علــى أن تعتمــد مــن   وتســري

 دارة المختصة بالأمانة/ البلدية.الإ

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب        .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا أصــوات عاليــة بالمشــروع مثــل صــالات لعــب           .12 في حال

 للازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.ا تالأطفال، فيجب ا اذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

فولـت   220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1

فولت )حسـب جهـد شـركة الكهربـاء المحليـة( ثلاثـي الأطـوار، أربعـة          220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ربائيـة تكـون مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية       عيع المواد والتركيبات الكه .2

ونظام التمديدات الكهربائيـة الصـادر عـن وزارة الميـاه والكهربـاء والتعـاميم الصـادرة        

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

نـات وإنـارة الموقـع    الإعلا الخارج ولوحـات فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من  .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائـر الإنـارة عـن دوائـر القـوى وعمـل لوحـات توزيـع مسـتقلة لكـل منهـا، كمـا              .4

 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب           .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
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ــاوم         .6 ــوع المق ــة يجــب أن تكــون مــن الن ــة الخارجي ــات الكهربائي ــواد والتركيب ــع الم عي

 لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 طوارئ.علامات مضيئة توضح مخارج ال .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنـى   .د

أمبير ومراعـاة أن تكـون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع          400عن 

 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحـد الأدنـى الـلازم في    تأمين مصادر  .8

حـالات الطــوارئ ويمكـن أن يكــون المصــدر الاحتيـاطي واحــداً أو أكثـر مــن مصــادر     

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 قائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تل .ب

تطبيق نظام التأريض على عيع منشآت المشروع تجنباً للحوادة والمخاطر الناتجة عـن   .9

شمل نظـام  يلى أن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 يلي:التأريض ما 

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

املـة للتيـار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه       الحغـير  المعدنيـة  تأريض عيع الأجزاء  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديـدات الكـابلات الداخليـة ودوائـر      .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

للمواصـــفات القياســـية  تزويـــد المشـــروع بمانعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون مطابقـــة  .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــار         .11 ــع التي ــث يســهل توزي ــع الرئيســية بحي ــار موضــع لوحــة التوزي يراعــى حســن اختي

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثـة مصـادر للطاقـة     .12

 ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.)شحن 

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئـة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة        .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري 

 معتمد.
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ل الفنيـة المتعـارف عليهـا    يتم تنفيذ أعمال المصـاعد والسـلالم المتحركـة حسـب الأصـو      .2

 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ــار        .3 ــاع التيـ ــد انقطـ ــت عنـ ــغيل في أي وقـ ــل للتشـ ــاطي قابـ ــائي احتيـ ــد كهربـ ــأمين مولـ  تـ

 يلي:الكهربائي ويشترط فيه ما 

 لإنــارةأن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المشــروع بالتيــار الكهربــائي ل  .أ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخـذ احتياطــات السـلامة اللازمــة عنـد اختيــار موقـع المولــد وخـزان الوقــود بحيــث       .ب

 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

لية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات    تكون المواد المستخدمة في عيع التمديدات الداخ .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا صللاشــتراطات الصــحية والفنيــة الواجــب   .2

 توافرها في خزانات مياه الشربص الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اية من اشتراطات السلامة والوق 8/9

اســـتخدام مـــواد إنشـــاء وتشـــطيبات غـــير قابلـــة للاشـــتعال ومراعـــاة أن يكـــون الأثـــاة   .1

مــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال منخفضــة ومناســبة لنوعيــة الاســتخدام   ومحتويــات المبنــى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ــة حســب        .2 ــاطق آمن ــؤدى إلى من ــى مســافات مناســبة وت ــوفير مخــارج للطــوارئ عل  يجــب ت

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك نظـام    ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مـع أنظمـة كشـف الـدخان     .3

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء حريـق        ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

ــب كا    .4 ــميم وتركيـــ ــد تصـــ ــى عنـــ ــة    يراعـــ ــدمات الكهربائيـــ ــزات والخـــ ــة التجهيـــ فـــ

والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوة      

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه مـن   في أماكن واضحة مـن المبنـى ليـتم ا    وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلبــات الســلامة الــتي يجــب   أخــذ موافقــة إدار .6

 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني        .7

 (.3ملحق رقم )ـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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 (7/ 6نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج 10/1

 

 حفظه الله                  سعادة رئيس بلدية محافظة البكيرية

هـ المتضمن رغبتكم تأجير موقع في  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ   /    /   

 متعدد الأنشطة مجمع تجاريوتشغيل وصيانة وترميم محافظة البكيرية لاستثماره في إنشاء 

 بياناته أعلاه، المذكورة بحي الربوةطريق الملك عبدالله  11رقم قطعة  437مخطط ق/ك/

بموجب الإيصال المرفق صورته  وقبولها وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة

لى الطبيعة واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار ع

معاينة تامة نافية للجهالة وقبوله، نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه 

 حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:

قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة 

 القيمة المضافة
 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 لا تشمل ضريبة القيمة المضافةيمة الأجرة السنوية ق. 

  سنوات من قيمة آخر أجرة سنوية مستحقة. 5كل  %5يجب مراعاة الزيادة الدورية المتدرجة للأجرة السنوية وهي بنسبة 

 إرفاق ضمانومن قبلنا  إقرار المستثمرتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع 

)غير مشروط  ( يوم90ولا تقل مدته عن ) ( من قيمة العطاء السنوي%25بنكي لا يقل عن )

وغير قابل للإلغاء وقابل للتجديد من قبل بلدية محافظة البكيرية دون الرجوع لمقدم 

 العطاء( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم الشركة / المؤسسة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  ة منصادر

  جوال  هاتف

  الرمز البريدي  ص.ب

 /            /               تاريخ التقديم  فاكس

  العنوان

 .......................................  التوقيع:                     ....... ...................................الإسم:
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 للموقع المعتمد عامالمخطط ال 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 محافظة البكيرية بلدية

 تاريخه:                                                 رقم عقد التأجير:  

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــذكور       ــار المـ ــر العقـ ــذا المحضـ ــب هـ ــتلمت بموجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــه أقـ ــهة بياناتـ ــوم عاليـ  في يـ

نة إنشاء وترميم وتشـغيل وصـيا  لاستخدامه في  ،هـ 14    /        /    بتاريخ    ........................

طريـق الملـك    وةب ـبحـي الر  11قطعـة رقـم    437مخطـط ق/ك/   متعدد الأنشـطة  مجمع تجاري

-23-008202-19002) الفرصةرقم  خلف الملاعب الرياضية عبدالله بن عبدالعزيز

قمـت  الإيجـار المـبرم مـع بلديـة/................................................................ وقـد      بموجب عقد ( 01

 حالته في تاريخ استلامه. علىقبلته  بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 ............................................التوقيع 

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1

 :وجه خاص لىوع المنافسةاطلع على عيع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع   -2

 40152بموجب الأمر السامي البرقي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة 

 4100561883هـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  29/06/1441وتاريخ 

 .ذات الصلة تهـ والتعاميم والقرارا22/12/1441وتاريخ 

 ( وتاريخ 92ية الصادرة بقرار مجلس الوزراء الموقر رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلد

هـ المبلغ به 12/03/1443في  4300204526والقرار الوزاري رقم  هـ،05/02/1442

والقرار الوزاري رقم  البلدية،القواعد التنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 

 زاءات البلدية.هـ المبلغ به جدول المخالفات والج12/03/1443في  4200204479

  وتاريخ  4100128804الاشتراطات البلدية والفنية الصادرة بالقرار الوزاري رقم

وتاريخ  4100130682هـ والمبلغة لنا بتعميم وكيل الوزارة للشؤون الفنية رقم 11/04/1441

 هـ.11/04/1441

 .عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة 

 علومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة.أشهد بأن عيع الم -3

 ...................................................... الأسم:

 .................................................... التوقيع:

 .................................................... التاريخ:


